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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bredmansgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2024.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1943-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sune Engvall Ordférande
Lena Asp Ledamot
Elisabet Claesson Ledamot
Jeanette Westergren Ledamot
Daniel Yacoub Ledamot
Barbro Hilding Suppleant
Rune Wessman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Karin Bergstrom Ordinarie Intern

Valberedning

Christer Jansson
Agneta Larsson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-02. Senarelagd pa grund av pandemin.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LUTHAGEN 54:2 1944 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1956.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 391 m2, varav 5 316 m2 utgér boyta och 75 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

38

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Avloppsrensning utford i hela 2019
fastigheten.

Forbattringsarbete utford i 2018

kallarvéaggar och hoérn, samt

malning av entrévaggar i 30-delen.

9 st balkonger monterades pa 2017
baksidan, enskilda investerare.

Antenner, av féretaget Hi3G Access 2017
AB, har monterats pa féreningens

tak.

Brandvarnare utbytta i alla 2016
ldgenheter.

Avloppsrensning utford i hela 2015
fastigheten.

19 st balkonger monterades pa 2014

baksidan, enskilda investeringar.
OVK besiktning utférdes

Bytt till sakerhetsdorrar 2012
Ett av mangelrummen har gjortsom 2011
till Gym

Fasadrenovering har fardigstallts. 2010
Tvattstugor och torkrum har malats

om.

Byte fonster och balkongdérrar, 2009
Balkonger har besiktigats

Atgardad dranering runt 2005 - 2006
fastigheten.

Ny sopstation med kallsortering 2004
fardigstalld

Ny sopstation med kallsortering 2004
fardigstalld

Alla entrégangar omlagda och 2003
vasentligt héjda mot entrétrappsteg
Renovering av hisskorgar 2002

Installation av bredband via kabel-tv 2001
Renovering av samtliga rokkanaler 1995

Stamrenovering, ny eldragning, 1992

renovering av badrum, toaletter och

kok.

Yttre renovering: fasad, 1987 - 1988

takomlaggning, ytskikt balkonger

Planerat underhall Ar Kommentar

Omldggning av stenplattor 2024 Styrelsen gor bedémning ifall behov
finns for atgard.

Nerbilning av samtliga balkonger 2026 Fredrik Modin Stockholm

och gjutning av nya. Betongkonsult har gjort en

okuldrkontroll av balkongerna och
gett oss foljande
rekommendationer.
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-07-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3301667 3 143 005
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 844 705 2864731
Finansiella intakter 21352 10 307
Okning av kortfristiga skulder 178 857 0
Minskning av kortfristiga fordringar 0 44 089
3044914 2919 127
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2180177 2 102 089
Finansiella kostnader 133 248 104 753
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 61405
Okning av kortfristiga fordringar 5980
Minskning av kortfristiga skulder 0 112 219
Minskning av langfristiga skulder 380 000 380 000
2 699 405 2 760 466
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3647 176 3301667
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 345 509 158 662
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter ningar

1%

Arsavgifter
99%

14%

Kapital-
kostnader
5%

Reparationer
‘ 5%

Ovrig drift
36%

Fastighetssk
att/avgift
4%

Taxebundna
kostnader
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Den sedvanliga var -och hoststadningen aterupptogs igen efter pandemin, vilket var en Succé bland medlemmarna

med efter varande trevlig lunch i Styrelserummet.
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- Tillsyn av fastighetens tak genomférdes samt atgarder/utbytta ndgra takpannor. Rensning av rannor fran 16v och

lera.

- Bytte ut kéllaringangsdérrana till staldorrar av sakerhetsskal.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 77 st
Overldtelser under dret: 8 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 109
Tillkommande medlemmar: 12

Avgadende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 110

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 527 527 527 527
Lan/m? bostadsrattsyta 1556 1627 1699 1788
Elkostnad/m? totalyta 13 13 14 -
Varmekostnad/m? totalyta 123 123 111 -
Vattenkostnad/m? totalyta 51 46 45 -
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 19 23 -
Soliditet (%) 38 37 35 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) 153 178 370 262
Nettoomsattning (tkr) 2 821 2 851 2 848 2 847
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 316 m2 bostader och 75 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 325572 0 0 325572
Fond for yttre underhall 3201689 414 371 3700 2783618
Balkongfond 71687 0 0 71687
S:a bundet eget kapital 3 598 948 414 371 3700 3180 877
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1853153 -414 371 174 224 2 093 300
Arets resultat 152 739 152 739 -177 924 177 924
S:a fritt eget kapital 2 005 892 -261 632 -3700 2271224
S:a eget kapital 5 604 840 152 739 0 5452 101
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 152 739
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 267 524
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -414 371
summa balanserat resultat 2 005 892

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verférs 2 005 892

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 6 av 17



Brf Bredmansgarden
717600-2520

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 821236
23 469
2 844 705

-1 919 482
-154 308
-106 387
-399 893

-2 580 069

264 636
21352
-133 248
-111 896
152 739

152 739

2021

2 851352
13379
2 864 731

-1894513
-110 935
-96 641
-490 272
-2 592 361
272 370
10 307
-104 753
-94 446
177 924

177 924
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

10 691 502
62 444

0

10 753 946

3500

3 500

10 757 446

17 533
1785509
122 650
1925692
1895799
0
1895799
3 821 491

14 578 937
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2021-12-31

11 069 204
84 634

0

11 153 838

3500

3500

11 157 338

-33 738
398

201 675
168 335

2 647 889
653 778
3301667
3470 002

14 627 341
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 325572 325572
Fond for yttre underhall Not 13 3201 689 2783618
Balkongfond 71 687 71 687
Summa bundet eget kapital 3 598 948 3180 877
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1853153 2 093 300
Arets resultat 152 739 177 924
Summa fritt eget kapital 2 005 892 2271224
SUMMA EGET KAPITAL 5 604 840 5452 101
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 -2 520 000 0
Summa langfristiga skulder -2 520 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 10 791 371 8651 371
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 263 014 144 665
Skatteskulder 11103 8619
Ovriga skulder 42 871 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16 385 738 370 584
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 494 097 9 175 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 578 937 14 627 341
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats for forsta gangen vilket kan
innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmas
féregdende rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Fastighetsforbattringar 40-50 ar 40-50 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 2799014 2798 952
Hyror forrad 11137 10 908
Hyror antennplats 0 27 236
Overlatelse/pantsattning 11 109 0
Overltelse 0 9972
Pantsattning 0 4284
Oresutjamning -24 0
2 821236 2 851352
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 15 421 0
Ovriga intakter 8 048 13 379
23 469 13 379
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 122 821 127 324
Fastighetsskotsel bestallning 30 377 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 47 263 0
Snoérojning/sandning 3125 0
Stadning entreprenad 98 413 91 428
Hissbesiktning 7 800 0
Bevakning 0 2164
Gemensamma utrymmen 450 0
Sophantering 3813 0
Serviceavtal 25 325 25507
Forbrukningsmateriel 3612 1667
Teleport/hissanldggning 5220 0
Brandskydd 1341 0
349 560 248 090
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 203 768
Tvattstuga 80 130 0
Entré/trapphus 1675 0
Las 18 042 0
WS 8274 0
Ventilation 3391 0
Elinstallationer 2174 0
Hiss 9938 9 360
123 624 213 128
Taxebundna kostnader
El 68 680 68 415
Varme 660 590 662 144
Vatten 272 748 249 397
Sophdmtning/renhallning 2 140 52 296
Grovsopor 19 333 28 535
1023 490 1060 787
Ovriga driftkostnader
Forsakring 113 249 108 026
Kabel-TV 52 915 40 322
Bredband 139 171 111 327
305 335 259 675
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 117 473 112 833
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1919 482 1894513
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4334 0
Tele- och datakommunikation 17 712 12 544
Inkassering avgift/hyra 511 0
Hyresforluster 70 0
Foreningskostnader 3780 0
Styrelseomkostnader 2 107 0
Fritids- och trivselkostnader 408 5773
Forvaltningsarvode 76 703 67 872
Forvaltningsarvoden 6vriga 11 250 1894
Administration 18 258 7 243
Konsultarvode 3738 6 675
Tidningar facklitteratur 1537 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 13900 6 830
Ovriga driftskostnader 0 1097
154 308 110 935
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 79 699 80 800
Sociala kostnader 26 688 15 841
106 387 96 641
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Forbattringar 377 702 468 084
Maskiner 22 190 22 188
399 893 490 272
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 221532 22 221532
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 22 221 532 22 221532
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -11 152 328 -10 684 244
Arets avskrivningar enligt plan -377 702 -468 084
Utgaende avskrivning enligt plan -11 530 030 -11 152 328
Planenligt restvarde vid arets slut 10 691 502 11 069 204
| restvardet vid arets slut ingar mark med 770 337 770 337
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 57 051 000 46 049 000
Taxeringsvarde mark 63 000 000 46 000 000
120 051 000 92 049 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 120 000 000 92 000 000
Lokaler 51 000 49 000
120 051 000 92 049 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 171 015 109 610
Nyanskaffningar 0 61 405
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 171 015 171 015
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -86 381 -64 193
Arets avskrivningar enligt plan -22 190 -22 188
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -108 571 -86 381
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 62 444 84 634
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 92 866 92 866
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 92 866 92 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -92 866 -92 866
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -92 866 -92 866
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 34 132 398
Klientmedel hos SBC 697 377 0
Rantekonto hos SBC 1 054 000 0
1785 509 398
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 122 650 113 249
Kabel-TV 0 10 411
Bredband 0 27 795
Forvaltning 0 23260
Ovriga férutbetalda kostnader och 0 26 960
upplupna intakter
122 650 201 675
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 2783618 2779918
Reservering enligt stadgar 414 371 0
Reservering enligt stammobeslut 3700 3700
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3201 689 2783618

Sida 14 av 17



Brf Bredmansgarden
717600-2520

Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
SEB 2,520 % 3215 686 3 365 686 ?
SEB 1,520 % 1 840 000 1920 000 2023-12-28
SEB 2,520 % 3215 685 3 365 685 ?
Summa skulder till kreditinstitut 8 271 371 8 651371
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 791 371 -8 651 371
-2 520 000 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 371 371 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 16 946 000 16 946 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 6 563
Varme 0 101 531
Arvoden 79 700 81 000
Sociala avgifter 25 042 15 668
Ranta 8 156 4426
Avgifter och hyror 272 840 153778
Stadning 0 7619
385 738 370 584
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Fredrik Modin Stockholm Betongkonsult har gjort en okuldrkontroll av balkongerna
och gett oss foljande rekommendationer.

- Atgarder behover goras inom 3-5 &r

- Nerbilning av samtliga balkonger och gjutning av nya. Ingen idé att reparera da
skadorna snabbt kommer tillbaka.

- Alla balkonger gérs samtidigt &ven om manga ser bra ut for att inte komma i otakt.
Stallningar finns pa plats som ar en stor kostnad.

- Upphandling startas 6 manader innan arbetet ska pabdrjas vilket ar ldampligt
februari, mars. Min bedémning att arbetet gérs 2026 eller 2027.

Foreningen planerar en avgiftshojning med start for juli manad 2023. Detta kan
styrelsen forsvar med de héga kostnaderna féreningen kommer att ha fran 2023 samt
de planerade nya balkongerna och att avgifterna har varit oférandrade i ca 12 ar.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den / 2023

Sune Engvall
Ordférande

Elisabet Claesson
Ledamot

Daniel Yacoub
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Karin Bergstrom
Intern revisor

Lena Asp
Ledamot

Jeanette Westergren
Ledamot

/ 2023
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