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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1943-11-27.

Akta forening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Luthagen 54:2.

Foreningen har 77 bostadsritter om totalt 5 316 kvm.

I den ursprungliga planlsningen var de flesta ligenheterna (ej 20 m? och 36 m?) utrustade med matrum och
anslutande litet kok. I flera ldgenheter #r dessa utrymmen nu omgjorda till ett stort k6k med matplats.

Liigenhetsfordelning:

1 st 1 rum, kék och matrum 58 m?
14 st 1 rum och kok 36 m?
3 st 1 rum och trinettksk 20 m?
39 st 2 rum, kék och matrum 72 m?
8 st 3 rum, kdk och matrum 92 m?
& st 3 rum, kék och matrum 90 m?
1 st 4 rum och kok 104 m?
2 st 4 rum, kék och matrum 108 m?
1 st 5 rum och kék 110 m?

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med minst 0,3% av
byggkostnaden for féreningens hus.

Nybyggnadsar for foreningens fastighet dr 1943-1944
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Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

1987-88  Yttre renovering: fasad, takomldggning, ytskikt balkonger m.m.

1992 Stamrenovering, ny el dragning, renovering av badrum, toaletter och kok.
1995 Renovering av samtliga rokkanaler.
2001 Installation av bredband via kabel-tv.

2001 Nya yttre kéllartrappor.

2002 Renovering av samtliga hisskorgar.
2002 Brandvarnare installerade i samtliga ldgenheter samt killarutrymmen.
2003 Alla entrégangar omlagda och visentligt hdjda mot entrétrappsteg.

2004 Ny sopstation med kéllsortering firdigstailld.
2005 Atgéirdad drinering runt fastigheten.
2005 Kollucka i mark vid entré till 30C har tagits bort.

2006 Kompletterande arbeten pé fastighetens framsida av SH Bygg med avseende pa drineringsarbeten
som utfordes 2005.

2007 Avloppsrensning utford i hela fastigheten.

2009 Byte av fonster och balkongdérrar. Balkonger har kontrollerats/besiktigats.
2010 Fasadrenovering har firdigstillts. Tvittstugor och torkrum har malats om
2011 Ett av mangelrummen har gjorts om till gym.

2012 Bytt till sakerhetsdérrar
2013 Styrelserummet renoverades
2014 19 st balkonger monterades pa baksidan, enskilda investeringar.
OVK besiktning utfsrdes.
2015 Avloppsrensning utford i hela fastigheten
2016 Brandvarnare i ligenheterna utbytta 10 Ar.
2017 9 nya sjélvfinansierade balkonger p4 baksidan har monterats.
Antenner, av foretaget Hi3G Access AB (3), har monterats pé foreningens tak.

2018 Forbittringsarbete killar viggar och hérn samt malning entrérviggar i 30-delen.
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Fastighetsforvaltning

Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utforts av Sommarro Fastighetstjinst AB fram
till 2018-10-31 och av MSA Service AB frén och med 2018-11-01.

Foreningsfragor
Stadgar.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-19.

Andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att flja bostadsrittslagen. Nyttjanderitten till ligenhet som
innehas med bostadsritt ar forverkad och foreningen &r sdledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Under aret har 6 andrahandsupplételser gt rum.

Overlételse.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa hogst 2,5 % av gillande basbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % av gillande basbelopp.

Forsdkring
Fastigheten 4r fullvirdeforsidkrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansdittning

Sune Engvall Ordforande

Christer Jansson Sekreterare

Daniel Yacoub Kassor

Elisabet Claesson Informationssekreterare
Jesper Eriksson Ligenhetsregistrator
Barbro Hilding Suppleant

Jill Simon Suppleant

Mikael Hedenstrém  Suppleant

Valberedning

Karin Atterldf Perslow.
Revisorer

Mats Ullstrom Revisor

Karin Bergstrom  Revisorsuppleant
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-04-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantriden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Ekonomisk Férvaltning i Uppsala

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

-Sedvanliga stdddagar har genomforts, varen och hdsten.

-Férbittringsarbetet och mélning har genomforts i killargéngarna i hela huset. Alla kanter och ingangshém har
kldadds med rostfripldt. Malning av entréingéngar i 30-delen har genomforts.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Ingen avgiftshojning har dgt rum under &ret. Arsavgifterna har varit oforindrade de senaste tio aren. I avgiften
ingdr kostnaden fér Com Hems basutbud och for Tillaggsforsikring for bostadsritter.

Budget for nista ar

Styrelsen planerar inte for ngon avgiftshéjning under 2019. Budgeten visar pa ett plus resultat. Att resultat for
2018 har avvikit frn det som var budgeterats beror p4 att budgeten hade faststllts innan beslutet om att vi ska
mala killargingarna och delar av entrégéngarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsérets bdrjan och slut var 105 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under &ret var 9. Det har under aret skett 9 Sverlatelser.
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomséttning 2 834 875
Resultat efter fin. poster -2 121
Soliditet, % 29
Kassalikviditet % 226
Yttre fond 2430732
Taxeringsvirde 71 041 000
Bostadsyta, kvm 5316
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 527
Lén per kvm bostadsyta, kr 1902
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,78

Soliditet %: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2018

2017 2016 2015
2815702 2809134 2808972
345 467 436 182 483 841
29 27 24

233 214 192
2085265 1649084 1165243
71 041 000 71041000 65042 000
5316 5316 5316

527 526 527

1976 2071 2165
0,80 0,85 1,60

Kassalikviditet %o: Omsdittningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder

Arsavgift per kvm bostadsyta: Arsavgifer i Jforhdllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Léan per kv bostadsyta: Bokford lineskuld i forhdllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldrénta: Bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittliga fastighetslin

Forindringar i eget kapital
Disp av foreg

2017-12-31 ars resultat
Insatser 325572 -
Fond, yttre underhall 2 085265 -
Balanserat resultat 1815731 345 467
Arets resultat 345 467 -345 467
Eget kapital 4572035 0
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1815731
Arets resultat -2 121
Totalt 1813610

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhsll 345 486
Balanseras i ny rikning 1468 124
1813610

Disp av
Ovriga poster  2018-12-31
- 325572
345 467 2430 732
-345 467 1 815 731
-2 121 -2 121
-2121 4569914

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

DY
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
0 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 2 834 875 2 815702
Ovriga rorelseintikter 23 834 9751
Summa rorelseintikter 2 858 709 2825453
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 106 671 -1 733 244
Ovriga externa kostnader 8 -121 612 -115 182
Personalkostnader 9 -82 630 -89 815
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -467 256 -467 256
Summa rirelsekostnader -2 778 169 -2 405 497
Rorelseresultat 80 540 419 956
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 10 966 11 283
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -93 627 -85 772
Summa finansiella poster -82 661 -74 489
Resultat efter finansiella poster -2 121 345 467
Arets resultat -2 121 345 467




Brf Bredmansgérden
717600-2520

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgingar
Léngfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgéngar

Summa tillgangar

Not

11

13

14
15

Arsredovisning 2018

2018-12-31  2017-12-31
12 473 456 12 940 712
12 473 456 12 940 712
3500 3500
3500 3500
12476 956 12944 212
41 827 0
9891 254

184 552 170 440
236 270 170 694

2 845976 2692 452
2845976 2692 452
3082 246 2863 146
15559202 15807 358
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

Arsredovisning 2018

2018-12-31 2017-12-31
325572 325572
2430732 2 085 265
2756 304 2410837
1815731 1 815 731
-2 121 345 467
1813610 2161197
4569 914 4572 035
9631 875 10 006 875
9631875 10 006 875
480 000 500 000
260 951 157 104
9723 9144

71 687 63 528
535052 498 672
1357413 1228 448
15559202 15807 358
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlédggningstillging
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av léngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31
2 692 452

-2121

0
467 256
0
0
465 135

-65 576
128 965
528 524

o

0
0
-375 000
-375 000

153 524

2845976
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bredmansgarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokftrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedomd
ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 2-4 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre
vérde &n anskaffhingsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas
som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomséittning 2018 2017
Hyresintékter, bostider 35923 16 750
Arsavgifter, bostider 2798 952 2798 952

Summa 2834875 2815702
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2018

2018
30519
122 829
84 080
22078
259 506

2018

187 483
187 483

2018

289 381
289 381

2018

62 945
69 763
739 908
160 168
1032784

2018
111 520
84 674
103 359
37 965
337518

2017
29 115
117729
81 756
149 613
378 213

2017
64 583
64 583

2017

0
0

2017
62 908
68 278

684 382
143 688
959 255

2017
111 383
80 642
101 665
37503
331193
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Not 8, Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Postbefordran

Serv.avg branschorg.
Telekommunikation
Ovriga externa kostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Revisionsarvoden

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restviirde enligt plan
1 utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Arsredovisning 2018

2018

89 483
3238
0

542
3407
6 500
1317
7195
4012
5919
121 612

2018
6 700
8 730
67200
82 630

2018
93 627
93 627

2018-12-31

22221532
22221532

-9 280 820
-467 256
-9 748 076

12 473 456
770 337

40 041 000
31000 000
71 041 000

2017

81300
4031
438
639

2 698
0
1709
6 440
4 644
13 284
115182

2017
6 700
15915
67 200
89815

2017

85772
85772

2017-12-31

22221532
22221532

-8 813 564
-467 256
-9 280 820

12 940 712
770 337

40 041 000
31 000 000
71 041 000

Y
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Langfristiga viirdepappersinnehav

Insats Branschorganisation

Summa

Not 14, Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsékringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut

SEB
SEB
SEB
SEB
Summa

Varav amorteras inom 12 ménader

Réntedndringsdag

2019-11-28
2019-01-28
2018-12-19
2019-11-28

Arsredovisning 2018

2018-12-31

152 929
152 929

-152 929
-152 929

0

2018-12-31

3500
3500

2018-12-31
8579
1312
9 891

2018-12-31
88900
21371
37 541
14 253
22 488

184 552

Raéantesats

2018-12-31 2018-

2017-12-31

152 929
152 929

-152 929
-152 929

0

2017-12-31

3500
3500

2017-12-31
254

0

254

2017-12-31

0
0
0
0
170 440
170 440

Skuld Skuld
12-31  2017-12-31

0,89 % 3853186 3965686
0,91 % 245 504 335504
1,09 % 2180000 2240000
0,89 % 3853185 3965685

10131875 10506875

500 000 500 000

O
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31
El 5996
Forutbetalda avgifter/hyror 317 441
Stadning 6 975
Uppvéarmning 88 834
Utgiftsrantor 25907
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 89 900
Summa 535052
Not 18, Stiillda siikerheter 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 16 946 000
Summa 16 946 000

Not 19, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Under 2019 kommer avloppsrensning/spolning, att utforas i hela fastigheten.

Underskrifter

Uppsala ,_2019 - 04 -0Y

Ort och datum

Www_ﬁ; QQ/‘
Daniel Yacoub Christer Jansson
Styrelseledamot ) Styrelseledamot

< g0 " %
Elisabet Marja Christina Claes /] Adesper Eriksson
Styri&?d%not //0 Styrelseledamot

Sune Gustav Engvall

Ordférande
Vér revisionsberittelse har limnats 2019 - 04 - (02

y/ % 78
Ve L Vo (M M Uit
Karin Bergstrém Mats Ullstrém
Revisorsuppleant Revisor

2017-12-31
0

269 612

0

0

1448
227612
498 672

2017-12-31
16 946 000
16 946 000
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Revisionsberittelse for rikenskapsaret 2018

Till Foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bredmansgarden

Vi har i egenskap av foreningens revisorer granskat verksamheten i Bostadsréttsforeningen
Bredmansgarden for ar 2018, och kan efter fullgjort uppdrag avge foljande
revisionsberéttelse.

Granskning har genomforts i enlighet med bostadsrattslagen. Detta innebaér att vi planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra oss om att féreningens verksamhet
skotts pé ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt, samt att
foreningens kontroll kan bedomas vara tillracklig.

Enligt var bedomning ger arsredovisningen en i alla vdsentliga delar rittvisande bild av
foreningens stdllning per den 31 december 2018 och dess finansiella resultat for 2018.
Forvaltningsberittelsen dr ocksa forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman:
- faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen
- disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen

- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2018

Uppsala den 3 april 2019

Mats Ullstrom Karin Bergstrom
Foreningens revisor Revisorssuppleant




Brf Bredmansgarden Budgetrapport 2019
Organisationsnummer: 717600-2520
Belopp i TSEK. Utfall Budget
2018 2019
Rorelseintiikter
Nettoomsiittning
3021, Arsavgifter bostider 2799 2 799
3051, Hyresintdkter extra forrad 36 36
3501, Pdminnelseavgift 1 1
3521, Pantforskrivningsavgift 3 3
3522, Overlatelseavgift 1 6
Summa Nettoomsittning 2 840 2 845
Rorelseintikter
3990, Ovriga intikter 19 0
Summa Rorelseintikter 19 0
Summa Rorelseintiikter 2 859 2 845
Rorelsekostnader
Driftskostnader
4110, Fastskotsel/teknisk forv arvode -119 -123
4112, Larm och bevakning -2 -2
4119, Fastskotsel/teknisk forv extra -4 -4
4120, Stddning -84 -87
4130, Sotning 0 0
4140, Besiktningskostnader -6 -6
4155, Ovriga serviceavtal =22 -23
4190, Ovriga kopta tjanster -22 0
4300, Ovriga rep./underhall -187 -100
4301, Planerade underhall -289 0
4611, Fastighetsel -63 -65
4623, Fjérrvirme -740 -762
4630, Vatten -160 -165
4640, Sophémtning -68 -70
4641, Grovsopor, tidningar -2 -2
4710, Fastighetsforsikringar -85 -88
4760, Kabel-TV -38 -39
4761, Bredband -112 -115
4800, Fastighetsskatt -103 -106
Summa Driftskostnader -2 107 -1 757
Ovriga externa kostnader
5410, Forbrukningsinventarier -1 -1
5460, Forbrukningsmaterial -3 -3
6210, Telekommunikation -4 -4
6230, Datakommunikation 0 0
6250, Postbefordran -1 -1
6320, Avg juridiska 4tgérder 0 0




6480, Arvode ekonomisk forvaltning -89 -92
6550, Konsultkostnader -7 0
6560, Serv.avg branschorg. -7 -7
6570, Bankkostnader -3 -3
6990, Ovriga externa kostnader -6 0
Summa Ovriga externa kostnader -122 -111
Personalkostnader

7015, Lon 6vrigt -7 -7
7241, Styrelsearvode -67 -74
7510, Lagstadgade arb giv avg -9 -9
Summa Personalkostnader -83 -90
AvsKkrivningar av materiella anléiggningstillgingar

7822, Avskrivning fast. forbétr -467 -467
Summa Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -467 -467
Ovriga rorelsekostnader

Summa Ovriga riorelsekostnader 0 0
Summa Rérelsekostnader -2 778 -2 425
RORELSERESULTAT 81| 420
Finansiella poster

Riinteintiikter och liknande resultatposter

8311, Rénteint fr bank 11 11
Summa Riinteintiikter och liknande resultatposter 11 11
Riintekostnader och liknande resultatposter

8410, Lanerintor -94 -94
Summa Riintekostnader och liknande resultatposter -94 -94
Summa Finansiella poster -83 -83
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 337
Bokslutsdispositioner

Skatt

ARETS VINST/FORLUST -2] 337




