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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bredmansgarden, 717600-2520 far harmed avge arsredovisning fér 2016-01-01 -
2016-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foéreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Luthagen 54:2.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 77 lagenheter som upplats med bostadsratt.
Byggnaderna &r fullvardesférsakrade hos Trygg Hansa.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked 2016 uppgar till 5 316 kvm.

I den ursprungliga planlésningen var de flesta lagenheterna (ej 20 m? och 36 m?) utrustade med

matrum och anslutande litet kok. | flera lagenheter &r dessa utrymmen nu omgjorda till ett stort kok
med matplats.

L&genhetsfordelning:

1 st 1 rum, kék och matrum 58 m?
14 st 1 rum och koék 36 m?
3 st 1 rum och trinettk6k 20 m?
39 st 2 rum, kék och matrum 72 m?
8 st 3 rum, kék och matrum 92 m?
8 st 3 rum, kék och matrum 90 m?
1 st 4 rum och kok 104 m?
2 st 4 rum, kék och matrum 108 m2
1 st 5 rum och kék 110 m?
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Fastighetens tekniska status .
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Nybyggnadsar for foreningens fastighet ar 1943-1944.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

1987-88 Yttre renovering: fasad, takomlaggning, ytskikt balkonger m.m.
1992 Stamrenovering, ny el dragning, renovering av badrum, toaletter och kok.

1995 Renovering av samtliga rékkanaler.

2001 Installation av bredband via kabel-tv.

2001 Nya yttre kallartrappor.

2002 Renovering av samtliga hisskorgar.

2002 Brandvarnare installerade i samtliga lagenheter samt kallarutrymmen.

2003 Alla entrégangar omlagda och vasentligt héjda mot entrétrappsteg.

2004 Ny sopstation med kallsortering fardigstalld.

2005 Atgéardad dranering runt fastigheten.

2005 Kollucka i mark vid entré till 30C har tagits bort.

2006 Kompletterande arbeten pa fastighetens framsida av SH Bygg med avseende
pa draneringsarbeten som utférdes 2005.

2007 Avloppsrensning utford i hela fastigheten.

2009 Byte av fonster och balkongdérrar. Balkonger har kontrollerats/besiktigats.
2010 Fasadrenovering har fardigstallts. Tvattstugor och torkrum har malats om -
2011 Ett av mangelrummen har gjorts om till gym.

2012 Byitt till sékerhetsdérrar
2013 Styrelserummet renoverades

2014 19 st balkonger monterades p& baksidan, enskilda investeringar. OVK besiktning utférdes.
2015 Avloppsrensning utford i hela fastigheten
2016 Brandvarnare i lagenheterna utbytta 10 ar.

Fastighetsforvaltning

Foéreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskétsel har utforts av Sommarro Fastighetstjanst
AB.

Ekonomisk férvaltning har utférts av Azets Insight AB (tidigare Visma Services AB).

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-04-19.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen &r saledes berattigad att s&ga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.
Under &ret har 6 andrahandsupplatelser &gt rum.

Overlatelse
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlételseavgift pa hogst 2,5 % av gallande

basbelopp. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % av gallande basbelopp.
Under aret har 7 overlatelser agt rum.
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Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 5 ledamoter med hogst 4
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma (2016-04-20) och darpé paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Sune Engvall Ordférande

David Widing Sekreterare

Daniel Yacoub Kassor

Elisabet Claesson Informationssekreterare
Frans Andersen Ledamot

Christer Jansson Suppleant

Barbro Hilding Suppleant

- Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.
- Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokoliférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter
Hans Bystréom
Karin Bergstrom

Valberedning
Karin Atterlof Perslow

Mats Ullstrom

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2016.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 268 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pé taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar

Styrelsen planerar inte for n&gon avgiftshojning under 2017. Budgeten visar pa ett resultat pa 231 300
kr varav 3 701 kr skall avsattas till underhallsfond enligt stadgar.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insight AB (tidigare Visma Services AB).

DY 4\/\’
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Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret
Under 2016 har foljande handelser &gt rum:

- Nytt I6pband och motionscykel har inforskaffats till foreningens gym.
- Nya cykelstall pa bakgarden har monterats.

- Sedvanliga stadddagar har genomforts, sdval varen som pa hosten.

Medlemsinformation
2016-12-31 2015-12-31

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 107 106
Tillkommande medlemmar 8 12
Avgéende medlemmar -7 -1
Summa 108 107

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
agare och varje &gare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning, tkr 2 809 2 809 2 809 2 809
Resultat efter finansiella poster, tkr 436 484 568 283
Soliditet, % 27 24 21 17
Kassalikviditet, % 214 192 141 108
Underhallsfond, tkr 1649 1165 909 709
Lan per kvm bostadsyta, kr 2071 2165 2259 2 353
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 526 527 527 527
Genomsnittlig skuldranta, % 0,85 1,60 2,19 2,60
Taxeringsvarde, tkr 71 041 65 042 65 042 65 042

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond foryttre ~ Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Totalt
Arets férandringar
av eget kapital
Belopp vid 325 572 1165243 1815731 483841 3790 386
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 483 841 483 841
fond for
yttre underhall
Balanseras i -483 841 -483 841
ny rakning
Arets resultat 436 182 436 182
Belopp vid 325 572 1649084 1815731 436 182 4 226 568

arets utgang

m@\



6(15)

Brf Bredmansgarden

717600-2520
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 1815731
arets resultat 436 182
Totalt 2251913
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 436 182
i ny rakning overfors 1815731
Totalt 2251913

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 2 809 134 2808 972
Ovriga rorelseintakter 12 552 17 118
Summa rorelseintakter 2 821686 2 826 090
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 608 663 -1 486 929
Ovriga externa kostnader -132 321 -123 822
Personalkostnader 4 -89 189 -85 830
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -467 256 -468 080
Summa rérelsekostnad -2 297 429 -2 164 661
Rérelseresultat 524 257 661 429
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 489 10 084
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 564 -187 672
Summa finansiella poster -88 075 -177 588
Resultat efter finansiella poster 436 182 483 841
Resultat fore skatt 436 182 483 841
Arets resultat 436 182 483 841




i

Brf Bredmansgarden
717600-2520

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 407 968 13 875224
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anléggningstillgdngar 13 407 968 13 875224
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseorganisationer 7 3500 3 500
Summa finansiella anldggningstillgadngar 3500 3 500
Summa anlaggningstillgangar 13 411 468 13878 724
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2818 100
Ovriga fordringar 254 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 149 814 143 979
Summa kortfristiga fordringar 152 886 144 330
Kassa och bank

Kassa och bank 2 327 544 1774 238
Summa Kassa och bank 2 327 544 1774 238
Summa omsittningstillgangar 2480430 1918 568
SUMMA TILLGANGAR 15 891 898 15797 292
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Balansrakning
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Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 325 572 325572
Fond for yttre underhall 1 649 084 1165 243
Summa bundet eget kapital 1974 656 1490 815
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1815731 1815731
Arets resultat 436 182 483 841
Summa fritt eget kapital 2251913 2299 572
Summa eget kapital 4 226 569 3790 387
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 006 875 11 506 875
Ovriga skulder -500 000 -500 000
Summa langfristiga skulder 10 506 875 11 006 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Leverantérsskulder 160 529 14 345
Skatteskulder 7 450 6 062
Ovriga skulder 1949 1808
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 488 526 477 815
Summa Kortfristiga skulder 1158 454 1000 030
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 891 898 15797 292
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Kassaflédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 524 257 661 429
Erhallina rantor 7 489 10 084
Erlagda réantor -95 564 -187 672
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 467 256 468 080

903 438 951 921

Kassaflode fran den I6pande verksamheten foére 903 438 951 921
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -8 556 -45 187
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 158 424 -144 534
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1053 306 762 200
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -500 000 -500 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde 553 306 262 200
Likvida medel vid arets borjan 1774 238 1512 039
Likvida medel vid arets slut 2 327 544 1774 239

) QL
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

11(15)

Soliditet Justerat eget kapital i férhéllande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omsiéttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldrénta Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej

foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 50
Renovering 25
Renovering 50
Sakerhetsdérrar 40
Fasad 40
Not 2 Nettoomsittning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Hyror, extra forrad 10 305 10 020
Arsavgifter 2 798 829 2 798 952
Summa 2809 134 2 808 972
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Not 3 Fastighetskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskétsel 113152 108 427
Stad 79 356 79 356
Hissbesiktning 5475 5325
Ovriga fastighetskostnader 33415 34 623
Reparationer 73 151 57 720
Reparation hissar 18 598 7 889
Reparation byggnad 13 400 -
Hissavtal 18 281 17 923
El 54 293 57 133
Fjarrvarme 673632 636 290
Vatten 140 401 115 818
Sophémtning 64 708 65 427
Fastighetsforsakring 72 650 70 534
Bevakningskostnader 2013 1983
Bredband 111 192 -
Kabel-TV 36 900 132 379
Fastighetsskatt 98 046 96 132
Summa 1608 663 1486 929
Not 4 Personalkostnader
Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arvoden och andra erséttningar: 73 580 73 575
Totala I6ner och ersattningar 73 580 73 575
Sociala avgifter enligt lag och avtal 16 609 12 255
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 89 189 85 830
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Not 5 Byggnader och mark

13(15)

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 22 221532 22 221532
22 221532 22 221532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -8 346 308 -7 878 228
- Arets avskrivning enligt plan -467 256 -468 080
-8 813 564 -8 346 308
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 13 407 968 13 875 224
Taxeringsvarde 2016-12-31 2015-12-31
Luthagen 54:2
Taxeringsvarde byggnad: 40 041 000 40 042 000
Taxeringsvarde mark: 31 000 000 25 000 000
71 041 000 65 042 000
Taxeringsvirdet ar uppdelat enligt féljande
Bostader: 71 000 000 65 000 000
Lokaler: 41 000 42 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 152 929 152 929
Utgéende anskaffningsvarde 152 929 152 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -152 929 -152 929
Utgaende avskrivningar enligt plan -152 929 -162 929

Utgaende redovisat viarde
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Not 7 Andelar i intresseorganisationer
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2016-12-31 2015-12-31
Insats SBC 3500 3500
Redovisat virde vid arets slut 3500 3500
Not 8 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Réanta%  omséttnings- ar 2017 enl. Lanebelopp Lanebelopp
2016-12-31 dag laneavtal 2016-12-31 2015-12-31
Forfaller mellan 1 till 5 &r pa balansdagen.
SEB 31305098 0,83 2018-06-28 80 000 2 320 000 2400000
SEB 35733930 0,48 2017-11-28 150 000 4115 686 4 265 686
SEB 35939954 0,60 2017-01-28 120 000 455 504 575 504
SEB 35733973 0,77 2017-11-28 150 000 4115685 4 265 685
Totalt 500 000 11 006 875 11 506 875
Not 9 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 16 946 000 16 946 000
Summa stéllda sdkerheter 16 946 000 16 946 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Vidsentliga hdandelser efter riakenskapsaret

Planerade héndelser under 2017

Ytterligare 7 balkonger kommer att byggas p& baksidan, egna finansieringar.
Rengoring av ventilationskanaler och sotning av eldstader.

Tradgardsarbete, komplettering av hackar, enligt tradgardsgruppens forslag.
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Underskrifter

Uppsala2017- 01 - 21

52, %)/

Sune Engvall id Widing
Ordférande Sekreterare
\
AL
Daniel Yacoub Elisabet Claesson
Kassor Informationssekreterare

Frans Andersen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2017 - (4 - oYy
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Hans Bystrém
Foreningens revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrakning
Férvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshéjning

Kapitaltiliskott

Kortfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantsittning

Resultatrikning

Soliditet

Stillda panter
Underhalisfond
Upplupna intikter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Arsstamma
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Tillgangar i foreningen som &ar avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden foérdelas pa flera ar.

Finns med i arsredovisningen och visar pa foreningens tillgéngar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestadende hos foreningen for att anvandas till underhéll av Iagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skéta underhallet av sin Iagenhet.

Den kapitalinsats den férsta &garen till en bostadsratt gjorde nar bostadsratten var ny och skulle
kopas for férsta gangen.

Beslut pa féreningsstamma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa 1an eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man &gt bostadsratten.
Tillskottet kan i allm&nhet anvéndas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pé& den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill séga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Férslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstamman skall besluta om.
Andra tillgéngar &n anlaggningstiligangar, det vill séga for kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsratt) som pant till sikerhet f6r exempelvis Ian.

Finns intagen i &rsredovisningen och visar hur féreningens intékter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller férlust.

Ett matt pa den langsiktiga betalningsférmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som Iamnats som s#kerhet for erhalina 1an.

Fond som féreningen gor avséttning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida medel.
Intékter som tillhér rakenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rakenskapsaret men faktura ej erhéllits per bokslutsdag.

Den handling man gér nar bostadsratt tillskapas férsta géngen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéaras av férening da exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsrétt. Féreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan s&gas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det &rliga méte varje forening maste ha for att ta stalining till det gangna rakenskapsaret. P4 motet
behandlas och godkénns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val samt
fattas beslut 6ver olika forslag.
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Revisionsberiittelse for rikenskapsaret 2016

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Bredmansgarden

Undertecknad &r utseddd att verkstilla revision av bostadsrittsforeningen
Bredmansgérdens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning for ar
2016, och kan efter fullgjort uppdrag avge foljande revisionsberittelse.

For att fullgdra revisionsuppdraget har granskning gjorts av ett urval av underlagen for
belopp och annan information i foreningens rikenskapshandlingar. Aven styrelsens
och foreningsstimmans protokoll har gétts igenom samt har i 6vrigt vidtagits de
granskningsétgirder som ansetts erforderliga.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med allménna bestimmelser om
arsredovisning och ger dirmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stdllning
i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r ocksa

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Efter utford revision tillstyrkes att féreningsstimman:
- faststéller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen,

- disponerar arets resultat i enlighet med styrelsens forslag, och
- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2016 ars forvaltning.

Uppsala den 5 april 2017

Hans Bystrom
Foreningens revisor



