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BrfABredmansgården :8:H(

I:I²LL.HVHL

Förvaltningsberättelse

Styrelsen4för4Prf4Predmansgården,4I:I²LL.HVHL4får4härmed4avge4årsredovisning4för4HL:Hj
Årsredovisningen4är4upprättad4i4svenska4kronorj

AllmäntAomAverksamheten

/öreningen4har4till4ändamål4att4främja4medlemmarnas4ekonomiska4intresse4genom4att4i4föreningens
hus4upplåta4bostadslägenheter4och4lokaler4under4nyttjanderätt4och4utan4tidsbegränsningj4Upplåtelse4får
även4omfatta4mark4som4ligger4i4anslutning4till4föreningens4hus,4om4marken4ska4användas4som
komplement4till4bostadslägenhet4eller4lokalj

Upplåtelse4får4endast4ske4till4fysisk4personj

FöreningensAbyggnader
444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444
/astigheten,4Luthagen4V3CH4i4Uppsala,4är4fullvärdesförsäkrad4hos4Trygg4xansaj
/öreningens4fastighet4byggdes4:O39.334och4har4en4total4boyta4på4V9:²4Akvadratmeter4fördelade4på
II4lägenheterj4Värdeår4:OV²j

Vid4årsstämmorna4HLLV4respektive4HLL²4antogs4förslag4till4nya4stadgar4för4föreningenj4Polagsverket
har4godkänt4stadgarna4vilka4också4är4fastställda4av4länsstyrelsenj

Lägenhetsfördelning:
:4st :4rum,4kök4och4matrum V%4m²
:34st :4rum4och4kök 9²4m²
94st :4rum4och4trinettkök HL4m²
9O4st H4rum,4kök4och4matrum IH4m²
%4st 94rum,kök4och4matrum OH4m²
%4st 94rum,4kök4och4matrum OL4m²
:4st 34rum4och4kök :L34m²
H4st 34rum,4kök4och4matrum :L%4m²
:4st V4rum4och4kök ::L4m²

G4den4ursprungliga4planlösningen4var4de4flesta4lägenheterna48ej4HL4m²4och49²4m²(4utrustade4med
matrum4och4anslutande4litet4kökj4G4flera4lägenheter4är4dessa4utrymmen4nu4omgjorda4till4ett4stort4kök
med4matplatsj

FöreningensAtekniskaAstatus
444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444
Reservering4till4föreningens4underhållsfond4görs,4i4enlighet4med4föreningens4stadgar,4med4minst4L,94T
av4byggkostnaden4för4föreningens4husj

Föreningsfrågor
444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444
Ordinarie4föreningsstämma4hölls4den4:O4april4HL:H4på4/röja4wafé,4Pörjegatan4HV,4Uppsalaj

Jntal4lägenheter4med4bostadsrätt4är4IIj
:94överlåtelser4har4skett4under4åretj
²4lägenheter4har4varit4uthyrda4i4andra4hand4under4året4eller4del4av4åretj

/öreningens4äldsta4handlingar4samt4andra4handlingar4av4olika4slag48verifikationer,4fakturor,
årsredovisningar,4dagböcker(4har4lämnats4till4stadsarkivet4för4arkiveringj
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StyrelseLArevisorerLAvalberedningAochAövrigaAfunktioner

Styrelse
;nligt4föreningens4stadgar4ska4styrelsen4bestå4av4lägst494och4högst4V4ledamöter4med4högst43
suppleanterj

Sune4;ngvall Ordförande
;llinor4Gngemann Sekreterare
Maniel4Yacoub Kassör
;lisabet4wlaesson Gnformationssekreterare
whrister4Öansson Ledamot

Gngela4;riksson Suppleant
Parbro4xilding Suppleant

.44/öreningens4firma4tecknas,4förutom4av4styrelsens4ledamöter,4av4två4i4föreningj

.44Styrelsen4har4under4året4hållit4::Astycken4protokollförda4sammanträdenj

Revisor
xans4Pyström

Revisorssuppleant
Karin4Pergström

Valberedning
Karin4Jtterlöf4Perslow
Mikael4Pettersson

VäsentligaAhändelserAunderAräkenskapsåret

Jnsvaret4för4fastighetsskötseln4har4sedan4HLL²4legat4på4Sommarro4/astighetsservice4JPj
Jnsvaret4för4trappstädning4har4sedan4HL:L4legat4på4Städ.4och4fönsterputsbolaget4i4Svealand4JPj
Vid4tillsyn4av4fastigheten4noterar4styrelsen4eventuella4brister4i4en4loggbokj

Jlla4lägenheter4har4fått4nya4säkerhetsdörrar4i4början4av4året,4vilket4har4minskat4ljudnivån4från
trappuppgångarna4väsentligtj

Men4:H4maj4genomfördes4den4årliga4vårstädningenj4HL4medlemmar4arbetade4med4att4plocka4skräp,
rensa4ogräs4och4snygga4till4gångar4och4cykelparkeringarj4Sedvanlig4trevlig4samvaro4med4förtäring
avslutade4det4helaj
xöststädningen4genomfördes4den4HI4oktober4och4H34medlemmar4deltogj4;fter4välförrättat4värv4intogs
gemensamt4förtäring4i4styrelserummetj

Loungemöbler4i4konstrotting4införskaffades4till4de4båda4takterrassernaj
4
Jnsökan4om4bygglov4för4balkonger4mot4innergården4har4lämnats4till4Uppsala4kommun,4kontoret4för
samhällsutveckling,4som4i4sin4tur4kommit4med4synpunkter4men4ännu4inte4lämnat4något4slutgiltigt
beskedj4Styrelsen4har4tillsammans4med4anlitad4arkitekt4besvarat4synpunkterna4med4kompletterande
uppgifterj4H94medlemmar4har4visat4intressej

Vi4har4ett4nytt4elavtal4på4ett4åré4kostnadC43V,I4öreUkWhj4Jvtalet4gäller4till4juli4HL:9j

VäsentligaAhändelserAefterAräkenskapsåret

/öreningen4har4en4hemsida4som4kommer4att4uppdateras4successivt4med4informationsblad4och4bilder4
8wwwjbredmansgardenjse(4

Våra4räntekostnader4på4lånen4är4omförhandlade4och4samtliga4lån4har4flyttats4över4till4S;Pj
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TidigareArenoveringar
:O%I.%% Yttre4renoveringC4fasad,4takomläggning,4ytskikt4balkonger4mjmj
:OOH Stamrenovering,4ny4eldragning,4renovering4av4badrum,4toaletter4och4kökj
:OOV Renovering4av4samtliga4rökkanalerj
HLL: Gnstallation4av4bredband4via4kabel.tvj
HLL: Nya4yttre4källartrapporj
HLLH Renovering4av4samtliga4hisskorgarj
HLLH Prandvarnare4installerade4i4samtliga4lägenheter4samt4källarutrymmenj
HLL9 Jlla4entrégångar4omlagda4och4väsentligt4höjda4mot4entrétrappstegj
HLL3 Ny4sopstation4med4källsortering4färdigställdj
HLLV Åtgärdad4dränering4runt4fastighetenj
HLLV Kollucka4i4mark4vid4entré4till49Lw4har4tagits4bortj
HLL² Kompletterande4arbeten4på4fastighetens4framsida4av4Sh4Pygg4med4avseende

på4dräneringsarbeten4som4utfördes4HLLVj
HLLI Jvloppsrensning4utförd4i4hela4fastighetenj
HLLO Pyte4av4fönster4och4balkongdörrarj4Palkonger4har4kontrolleratsUbesiktigatsj
HL:L /asadrenovering4har4färdigställtsj
HL:: ;tt4av4mangelrummen4har4gjorts4om4till4gymj
HL:H Pytt4till4säkerhetsdörrar

FöreningensAekonomi
444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444
/astighetsavgift4erläggs4med4det4lägsta4av4:9²V4krU4lgh4eller4L,34T4av4fastighetens4totala
taxeringsvärdej4Taxeringsvärdet4framgår4av4not43j

/örvaltning
Men4ekonomiska4förvaltningen4har4skötts4av4Visma4Services4Uppsala4JPj

Pudget4för4nästa4år4
Pudgeten4visar4ett4överskott4på4VV4²LLkrj

EkonomiskAöversikt
4 2%12v12v31 2%11v12v31 2%1%v12v31
Nettoomsättning,4tkr H %9H H %H3 H %93
Årets4resultat,4tkr .V²L HH² 9HH
Underhållsfond,4tkr : HIO : :IO : LIO
Årsavgift4per4kvm4bostadsyta VH²,V VH²,V VH²,V
Wenomsnittlig4skuldränta,4T 9 3 9
Taxeringsvärde,4tkr VI %3: VI %3: VI %3:

FörslagAtillAresultatdisposition
4 Belopp4i4kr
Till4föreningsstämmans4förfogande4står4följande4medel
balanserat4resultat : 3:: VO%
årets4resultat .V²L :IL

Totalt %V: 3H%

Styrelsen4föreslår4att4medlen4behandlas4så4att
av4underhållsfond4ianspråktas .%IL LLL
reserveras4till4underhållsfond 9LL LLL
i4ny4räkning4överförs : 3H: 3H%

Totalt %V: 3H%

/öreningens4resultat4och4ställning4framgår4av4efterföljande4resultat.4och4balansräkningar4med
tilläggsupplysningarj
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Resultaträkning
Belopp4i4kr Not 2%12v%1v%1v 2%11v%1v%1v

2%12v12v31 2%11v12v31

Nettoomsättning
Årsavgifter4och4hyror 1 H %9H :VH H %H3 :I9

S6aANettoomsättning H %9H :VH H %H3 :I9

Kostnader,för,fastighetsförvaltning
/astighetskostnader 2 .H :9² I9O .: 93² V9²
/astighetsavgift .:LV V:V .:LL ²²3
Övriga4externa4kostnader .:H² LOO .:L² %9%
Personalkostnader 3 .I% %²L .I² OH9

S6aAkostnaderAförAfastighetsförvaltning .H 33I H:9 .: ²9L O²:

Jvskrivningar 4U5 .V:H 9IO .VLV HLL

Rörelseresultat .:HI 33L ²%% L:H

Resultat,från,finansiella,investeringar
Ränteintäkter 3 OVO O ²VO
Räntekostnader .39I ²%O .3I: OO²

ResultatAefterAfinansiellaAposter .V²L :IL HHV ²IV

ResultatAföreAskatt .V²L :IL HHV ²IV

ÅretsAresultat .V²L :IL HHV ²IV
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Balansräkning
Belopp4i4kr Not 2%12v12v31 2%11v12v31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella,anläggningstillgångar
Pyggnader4och4mark 4 :V :²V %9: :V LI3 L9:
Gnventarier 5 3 :%L % 9VO

:V :IL L:: :V L%H 9OL

Finansiella,anläggningstillgångar
Jndelar4i4intresseföretag 9 VLL 9 VLL

9 VLL 9 VLL

SummaAanläggningstillgångar :V :I9 V:: :V L%V %OL

Omsättningstillgångar

Kortfristiga,fordringar
Jvgifts.4och4hyresfordringar ²%% .
Övriga4kortfristiga4fordringar :V9 :39
/örutbetalda4kostnader4och4upplupna4intäkter 6 O% VL: :L: IVH

OO 93H :L: %OV

Kassa,och,bank %L² L%: : 9V² 9%²

SummaAomsättningstillgångar OLV 3H9 : 3V% H%:

SUMMAATILLGÅNGAR :² LI% O93 :² V33 :I:
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Balansräkning
Belopp4i4kr Not 2%12v12v31 2%11v12v31

EGETAKAPITALAOCHASKULDER

Eget,kapital 7

Bundet4eget4kapital
Gnsatskapital 9HV VIH 9HV VIH
Underhållsfond : HIO H39 : :IO H39

: ²L3 %:V : VL3 %:V

Fritt4eget4kapital
Palanserat4resultat : 3:: VO% : H%V OH9
Årets4resultat .V²L :IL HHV ²IV

%V: 3H% : V:: VO%

SummaAegetAkapital H 3V² H39 9 L:² 3:9

Långfristiga,skulder 8
Skulder4till4kreditinstitut :H V9O OI: :H 9%3 O%:

:H V9O OI: :H 9%3 O%:

Kortfristiga,skulder
Jmortering 3²L LLL 9%L LLL
Leverantörsskulder :H: :9O :I² :I3
Skatteskulder V OV3 I :HL
Upplupna4kostnader4och4förutbetalda4intäkter 9 3OV ²HI VIO 3%9

: L%H IHL : :3H III

SUMMAAEGETAKAPITALAOCHASKULDER :² LI% O93 :² V33 :I:

StälldaApanterAochAsäkerheter
/astighetsinteckningar :² O3² LLL :² O3² LLL

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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Tilläggsupplysningar

Pelopp4i4kr4om4inget4annat4angesj4Pelopp4i4parentes4avser4föregående4års4värdej

AllmännaAredovisningsprinciper
Me4redovisningsprinciper4som4tillämpas4överensstämmer4med4årsredovisningslagen4samt
bokföringsnämndens4allmänna4råd4och4vägledningarj4Redovisningsprinciperna4är4där4annat4inte4anges
oförändrade4med4föregående4årj

VärderingsprinciperAmAm
Tillgångar,4avsättningar4och4skulder4har4värderats4till4anskaffningsvärden4om4inget4annat4anges4nedanj

Underhållsfond
Reservering4till4föreningens4underhållsfond4ingår4i4styrelsens4förslag4till4vinstdispositionj4;fter4att4beslut
tagits4på4föreningsstämma4sker4överföring4från4balanserat4resultat4till4underhållsfondj

Fordringar
/ordringar4upptas4till4det4belopp4som4efter4individuell4prövning4beräknas4bli4betaltj

Avskrivningsprinciper,för,anläggningstillgångar
Materiella4anläggningstillgångar4redovisas4till4anskaffningsvärde4minskat4med4avskrivningarj4Utgifter
för4förbättringar4av4tillgångarnas4prestanda,4utöver4ursprunglig4nivå,4ökar4tillgångarnas4redovisade
värdej4Utgifter4för4reparation4och4underhåll4redovisas4som4kostnaderj4Pyggnader4och4inventarier4skrivs
av4systematiskt4över4tillgångens4bedömda4nyttjandeperioderj

/öreningens4finansiella4anläggningstillgångar4värderas4till4anskaffningsvärdej4G4de4fall4tillgången4på
balansdagen4har4ett4lägre4värde4än4anskaffningsvärdet4sker4nedskrivning4till4det4lägre4värdetj4

/öljande4avskrivningsmetod4har4tillämpatsC

Anläggningstillgångar År
Pyggnader VL
Renovering4:O%I.%% HV
Renovering4:OOH VL
/önsterrenovering 3L
Gnventarier V
Säkerhetsdörrar4HL:H 3L

Markvärdet4är4inte4föremål4för4avskrivningj

Antal,anställda

Under4året4har4föreningen4inte4haft4några4anställdaj4Styrelsen4arvoderas4enligt4arvoden4fastställda4av
föreningsstämmanj
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Noter

NotAKAAFöreningensAintäkter
4 2%12v%1v%1v 2%11v%1v%1v
4 2%12v12v31 2%11v12v31
xyror O 3²% O 39H
Årsavgifter H IO% O²L H IO% OVO
Kravavgift : 9VL : VLL
Överlåtelseavgift :L OIL I 3²L
Pantsättningsavgift :: 3L3 ² %HL
Öresutjämning . H

Summa P 4CP KDP P 4PH K5C

NotAPAAFastighetskostnader
2%12v%1v%1v 2%11v%1v%1v
2%12v12v31 2%11v12v31

/astighetsskötsel OO ²%3 O% 3IO
Städ VI 3VH V9 LVH
xissbesiktning 3 %IV 3 VLL
Övriga4fastighetskostnader HL ²VO :H 3VV
Reparationer V² OO9 :%% H%H
Reparation4hissar V ²OO 3 3HL
Reparation4byggnad %IL LLL .
xissavtal :² %%O :² VV%
;l ²: HV² VO OL:
/järrvärme ²H9 L²L ²LL 3I9
Vatten ::3 3LL :LV ²LH
Sophämtning ²V 3L% ²I :9I
/astighetsförsäkring V² 9L9 V9 :3I
Pevakningskostnader : IHV : I:L
Kabel.Tv %H 99² %L %HL

Summa P KC8 5C7 K CH8 DC8

NotACAAAAnställdaAochApersonalkostnader

Löner,,andra,ersättningar,och,sociala,kostnader
4 2%12v%1v%1v 2%11v%1v%1v
4 2%12v12v31 2%11v12v31
Löner4och4andra4ersättningarC
4Styrelsearvode VI OLL VI 9LL
4Revisorsarvode ² ²HL ² 9%L

Totala4löner4och4ersättningar ²3 VHL ²9 ²%L

Sociala4avgifter4enligt4lag4och4avtal :3 93L :9 H39

TotalaAlönerAochAersättningarL
ApensionskostnaderAochAsocialaAavgifter 54 48M 58 7PC
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NotAHAAByggnaderAochAmark

2%12v12v31 2%11v12v31

Byggnad

Jnskaffningsvärde
4Gngående4anskaffningsvärde H LL3 LLL H LL3 LLL

Utgående4anskaffningsvärde H LL3 LLL H LL3 LLL

Jvskrivningar4enligt4plan
4Gngående4avskrivningar .: 9LI H9² .: H²I :9²
4Årets4avskrivning4på4byggnad .3L :LL .3L :LL

Utgående4avskrivningar4enl4plan4på4byggnad .: 93I 99² .: 9LI H9²

UtgåendeAredovisatAvärdeApåAbyggnad 8D8 88H 878 58H

Renovering

Jnskaffningsvärde
4Gngående4anskaffningsvärde H VLO 33L H VLO 33L

Utgående4anskaffningsvärde H VLO 33L H VLO 33L

Jvskrivningar4enligt4plan
4Gngående4avskrivningar .: 3IV 3H% .: 9IV LH%
4Årets4avskrivningar .:LL 3LL .:LL 3LL

Utgående4avskrivningar4enligt4plan .: VIV %H% .: 3IV 3H%

UtgåendeAredovisatAvärdeAförArenovering 7CC 8KP K MCH MKP

Renovering,1992

Jnskaffningsvärde
4Gngående4anskaffningsvärde :H VLL LLL :H VLL LLL

Utgående4anskaffningsvärde :H VLL LLL :H VLL LLL

Jvskrivningar4enligt4plan
4Gngående4avskrivningar4enligt4plan .9 L%O ²9I .H %9O ²9I
4Årets4avskrivningar .HVL LLL .HVL LLL

Utgående4avskrivningar4enligt4plan .9 99O ²9I .9 L%O ²9I

UtgåendeAredovisatAvärdeAförArenovering 7 K8M C8C 7 HKM C8C

Skorstensrenovering

Jnskaffningsvärde
4Gngående4anskaffningsvärde VLL LLL VLL LLL

Utgående4anskaffningsvärde VLL LLL VLL LLL

Jvskrivningar4enligt4plan
4Gngående4avskrivning4enligt4plan .VLL LLL .VLL LLL

Utgående4avskrivningar4enligt4plan .VLL LLL .VLL LLL

UtgåendeAredovisatAvärdeAförArenovering G G
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Fasadrenovering

Jnskaffningsvärde
4Gngående4anskaffningsvärde 3 :L% LOH 3 :L% LOH

Utgående4anskaffningsvärde 3 :L% LOH 3 :L% LOH

Jvskrivningar4enligt4plan
4Gngående4avskrivning4enligt4plan .:IV HLL .IH VLL
4Årets4avskrivningar .:LH ILL .:LH ILL

Utgående4avskrivningar4enligt4plan .HII OLL .:IV HLL

UtgåendeAredovisatAvärdeAförArenovering C 4CM K7P C 7CP 47P

Sophämtningsinstallation

Jnskaffningsvärde
4Gngående4anskaffningsvärde ²H H3: ²H H3:

Utgående4anskaffningsvärde ²H H3: ²H H3:

Jvskrivningar4enligt4plan
4Gngående4avskrivning4enligt4plan .²H H3: .²H H3:

UtgåendeAredovisatAvärdeAförArenovering G G

Säkerhetsdörrar

Jnskaffningsvärde
4Gngående4anskaffningsvärde
4Årets4inköp ²LL LLL

Utgående4anskaffningsvärde ²LL LLL

Jvskrivningar4enligt4plan
4Gngående4avskrivning4enligt4plan
4Årets4avskrivningar .:V LLL

Utgående4avskrivningar4enligt4plan .:V LLL

UtgåendeAredovisatAvärdeAförArenovering D4D MMM

,Taxeringsvärde 2%12v12v31 2%11v12v31

Taxeringsvärde4byggnadC 9% L3: LLL 9% L3: LLL
Taxeringsvärde4markC :O %LL LLL :O %LL LLL

VI %3: LLL VI %3: LLL

PostäderC VI %LL LLL VI %LL LLL
LokalerC 3: LLL 3: LLL



BrfABredmansgården ::8:H(

I:I²LL.HVHL

NotADAAInventarierLAverktygAochAinstallationer
4 2%12v12v31 2%11v12v31
Jnskaffningsvärden
4Gngående4anskaffningsvärde OL ²%% OL ²%%

Utgående4anskaffningsvärde OL ²%% OL ²%%

Jvskrivningar4enligt4plan
4Gngående4avskrivningar .%H 9HO .IL 9HO
4Årets4avskrivning .3 :IO .:H LLL

Utgående4avskrivningar4enligt4plan .%² VL% .%H 9HO

UtgåendeAredovisatAvärde H K4M 4 CD7

NotA8AAFörutbetaldaAkostnaderAochAupplupnaAintäkter
4 2%12v12v31 2%11v12v31
Trygghansa ²9 L9V V² 3VI
wom4xem H: :OV HL V%3
Sommarro4/astighetstjänst . H3 I::
Uppsala4Vatten :3 HIL .

74 DMM KMK 5DP

NotA5AAEgetAkapital
4 Insatsv Underhållv Balanserat Årets
4 kapital fond resultat resultat
Årets4förändringar4av4eget4kapital
Pelopp4vid4årets4ingång 9HV VIH : :IO H39 : H%V OH9 HHV ²IV
Misposition4enligt4föreningsstämma
Överföring4till4underhållsfond :LL LLL
Palanseras4i4ny4räkning :HV ²IV .HHV ²IV
Årets4resultat .V²L :IL

BeloppAvidAåretsAutgång CPD D5P K P57 PHC K HKK D74 GD8M K5M

NotA4AALångfristigaAskulder
4 4 Räntan4är Amorteringar4år4 Lånebelopp
4 Räntau bunden4tom 134enl44låneavtal 42%12v12v31
Långivare
S;P 9,H² HL:9.L².H% %L LLL H ²3L LLL
SPJP 3,3L Rörligt %L LLL OH% ²LL
S;P H,²V Rörligt :VL LLL 3 I:V ²%²
S;P H,V9 HL:V.::.H% :VL LLL 3 I:V ²%V

Totalt H8M MMM KP 777 75K
Kortfristig4del4nästa4års4amortering .3²L LLL

KP DC7 75K



BrfABredmansgården :H8:H(

I:I²LL.HVHL

NotA7AAUpplupnaAkostnaderAochAförutbetaldaAintäkter
4 2%12v12v31 2%11v12v31
/örutbetalda4hyresinkomster H²I O%I HIH VIH
Peräknad4ränta % ²3V VV :9I
Styrelsearvoden ²² LLL ²3 HLL
Jrbetsgivaravgifter HH %:: HH HLL
Revisionsarvode ² ²LL ² 3LL
/järrvärme4juli.okt . I² 9V%
/järrvärme4dec ::: VI² I² 3VH
Städning V OV² .
;l ² LVH V %LO
Pankavgift4Swedbank . 9VV

Summa H7D 8P5 D57 H4C

Underskrifter

Uppsala4den444444444444444HL:9j

4 4

Sune4;ngvall ;llinor4Gngemann

Maniel4Yacoub ;lisabet4wlaesson

whrister4Öansson

Min4revisionsberättelse4har4lämnats4den44444444444444HL:9j

xans4Pyström


