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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bredmansgarden, 717600-2520 far harmed avge arsredovisning for 2012.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningens byggnader

Fastigheten, Luthagen 54:2 i Uppsala, ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.
Foreningens fastighet byggdes 1943-44 och har en total boyta pa 5316 kvadratmeter fordelade pa
77 lagenheter. Vardear 1956.

Vid arsstammorna 2005 respektive 2006 antogs forslag till nya stadgar for féreningen. Bolagsverket
har godkant stadgarna vilka ocksa ar faststallda av lansstyrelsen.

L&genhetsférdelning:

1 st 1 rum, kdk och matrum 58 m?
14 st 1 rum och kok 36 m?
3 st 1 rum och trinettkok 20 m?
39 st 2 rum, kok och matrum 72 m?
8 st 3 rum,kok och matrum 92 m?
8 st 3 rum, kok och matrum 90 m?
1 st 4 rum och kok 104 m?
2 st 4 rum, kdk och matrum 108 m?
1 st 5 rum och kok 110 m?

| den ursprungliga planlésningen var de flesta lagenheterna (ej 20 m? och 36 m?) utrustade med
matrum och anslutande litet kok. | flera lagenheter ar dessa utrymmen nu omgjorda till ett stort kdk
med matplats.

Foreningens tekniska status

Reservering till féreningens underhallsfond gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst 0,3 %
av byggkostnaden for féreningens hus.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls den 19 april 2012 pa Froja Café, Borjegatan 25, Uppsala.
Antal lagenheter med bostadsratt ar 77.

13 overlatelser har skett under aret.

6 lagenheter har varit uthyrda i andra hand under aret eller del av aret.

Foreningens aldsta handlingar samt andra handlingar av olika slag (verifikationer, fakturor,
arsredovisningar, dagbocker) har [amnats till stadsarkivet for arkivering.
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Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledamoéter med hogst 4

suppleanter.

Sune Engvall Ordfoérande

Ellinor Ingemann Sekreterare

Daniel Yacoub Kassor

Elisabet Claesson Informationssekreterare
Christer Jansson Ledamot

Ingela Eriksson Suppleant

Barbro Hilding Suppleant

- Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av tva i férening.
- Styrelsen har under aret hallit 11 stycken protokollférda sammantraden.

Revisor
Hans Bystrom

Revisorssuppleant
Karin Bergstrom

Valberedning
Karin Atterlof Perslow

Mikael Pettersson

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ansvaret for fastighetsskotseln har sedan 2006 legat pa Sommarro Fastighetsservice AB.
Ansvaret for trappstadning har sedan 2010 legat pa Stad- och fonsterputsbolaget i Svealand AB.
Vid tillsyn av fastigheten noterar styrelsen eventuella brister i en loggbok.

Alla lagenheter har fatt nya sakerhetsdorrar i borjan av aret, vilket har minskat ljudnivan fran
trappuppgangarna vasentligt.

Den 12 maj genomférdes den arliga varstadningen. 20 medlemmar arbetade med att plocka skrap,
rensa ogras och snygga till gangar och cykelparkeringar. Sedvanlig trevlig samvaro med fortaring
avslutade det hela.

Hoststadningen genomfordes den 27 oktober och 24 medlemmar deltog. Efter valforrattat varv intogs
gemensamt fortaring i styrelserummet.

Loungemabler i konstrotting inforskaffades till de bada takterrasserna.

Ansokan om bygglov for balkonger mot innergarden har lamnats till Uppsala kommun, kontoret for
samhallsutveckling, som i sin tur kommit med synpunkter men annu inte [Amnat nagot slutgiltigt
besked. Styrelsen har tillsammans med anlitad arkitekt besvarat synpunkterna med kompletterande
uppgifter. 23 medlemmar har visat intresse.

Vi har ett nytt elavtal pa ett ar; kostnad: 45,7 6re/kWh. Avtalet galler till juli 2013.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret

Foreningen har en hemsida som kommer att uppdateras successivt med informationsblad och bilder

(www.bredmansgarden.se)

Vara rantekostnader pa lanen ar omférhandlade och samtliga lan har flyttats éver till SEB.
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Tidigare renoveringar

1987-88
1992
1995
2001
2001
2002
2002
2003
2004
2005
2005
2006

2007
2009
2010
2011
2012

Yttre renovering: fasad, takomlaggning, ytskikt balkonger m.m.
Stamrenovering, ny eldragning, renovering av badrum, toaletter och kok.
Renovering av samtliga rokkanaler.

Installation av bredband via kabel-tv.

Nya yttre kallartrappor.

Renovering av samtliga hisskorgar.

Brandvarnare installerade i samtliga lagenheter samt kallarutrymmen.
Alla entrégangar omlagda och vasentligt hojda mot entrétrappsteg.

Ny sopstation med kallsortering fardigstalld.

Atgardad dranering runt fastigheten.

Kollucka i mark vid entré till 30C har tagits bort.

Kompletterande arbeten pa fastighetens framsida av Sh Bygg med avseende
pa draneringsarbeten som utfordes 2005.

Avloppsrensning utford i hela fastigheten.

Byte av fonster och balkongddrrar. Balkonger har kontrollerats/besiktigats.
Fasadrenovering har fardigstallts.

Ett av mangelrummen har gjorts om till gym.

Bytt till skerhetsdorrar

Foreningens ekonomi

Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av 1365 kr/ Igh eller 0,4 % av fastighetens totala
taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 4.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Visma Services Uppsala AB.

Budget for nista ar

Budgeten visar ett 6verskott pa 55 600kr.

Ekonomisk oversikt

2012-12-31  2011-12-31  2010-12-31
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Nettoomsattning, tkr 2832 2824 2834
Arets resultat, tkr -560 226
Underhallsfond, tkr 1279 1179 1079
Arsavgift per kvm bostadsyta 526,5 526,5 526,5
Genomesnittlig skuldranta, % 3 4

Taxeringsvarde, tkr 57 841 57 841 57 841

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 1411 598
arets resultat -560 170
Totalt 851 428
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av underhallsfond ianspraktas -870 000
reserveras till underhallsfond 300 000
i ny rékning 6verfors 1421428
Totalt 851 428

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyror 1 2832 152 2824 173
S:a Nettoomsittning 2832152 2824173
Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetskostnader 2 -2 136 739 -1 346 536
Fastighetsavgift -105 515 -100 664
Ovriga externa kostnader -126 099 -106 838
Personalkostnader 3 -78 860 -76 923
S:a kostnader for fastighetsforvaltning -2 447 213 -1 630 961
Avskrivningar 4,5 -512 379 -505 200
Rorelseresultat -127 440 688 012
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter 4 959 9 659
Rantekostnader -437 689 -471 996
Resultat efter finansiella poster -560 170 225 675
Resultat fore skatt -560 170 225675
Arets resultat -560 170 225 675
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 15165 831 15074 031
Inventarier 5 4180 8 359
15170 011 15082 390
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 3 500 3 500
3500 3 500
Summa anlaggningstillgangar 15173 511 15 085 890
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 688 -
Ovriga kortfristiga fordringar 153 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 98 501 101 752
99 342 101 895
Kassa och bank 806 081 1 356 386
Summa omsattningstiligangar 905 423 1458 281
SUMMA TILLGANGAR 16 078 934 16 544 171
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatskapital 325572 325 572
Underhallsfond 1279 243 1179 243
1604 815 1504 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1411 598 1285 923
Arets resultat -560 170 225675
851 428 1511598
Summa eget kapital 2 456 243 3016 413
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 12 539 971 12 384 981
12 539 971 12 384 981
Kortfristiga skulder
Amortering 460 000 380 000
Leverantorsskulder 121 139 176 174
Skatteskulder 5954 7120
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 495 627 579 483
1082720 1142777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 078 934 16 544 171
Stéllda panter och sakerheter
Fastighetsinteckningar 16 946 000 16 946 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregaende ars varde.

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Underhallsfond
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgédngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Foreningens finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Foljande avskrivningsmetod har tillampats:

Anléaggningstillgangar Ar
Byggnader 50
Renovering 1987-88 25
Renovering 1992 50
Fonsterrenovering 40
Inventarier 5
Sakerhetsddrrar 2012 40

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Antal anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstamman.
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Not 1 Foreningens intakter
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2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Hyror 9468 9432
Arsavgifter 2798 960 2798 959
Kravavgift 1350 1500
Overlatelseavgift 10 970 7 460
Pantsattningsavgift 11 404 6 820
Oresutjamning - 2
Summa 2 832 152 2824173
Not 2 Fastighetskostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskotsel 99 684 98 479
Stad 57 452 53 052
Hissbesiktning 4 875 4 500
Ovriga fastighetskostnader 20 659 12 455
Reparationer 56 993 188 282
Reparation hissar 5699 4 420
Reparation byggnad 870 000 -
Hissavtal 16 889 16 558
El 61 256 59 901
Fjarrvarme 623 060 600 473
Vatten 114 400 105 602
Sophamtning 65 408 67 137
Fastighetsforsakring 56 303 53 147
Bevakningskostnader 1725 1710
Kabel-Tv 82 336 80 820
Summa 2136739 1 346 536
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Loner och andra erséattningar:
Styrelsearvode 57 900 57 300
Revisorsarvode 6 620 6 380
Totala I6ner och ersattningar 64 520 63 680
Sociala avgifter enligt lag och avtal 14 340 13 243
Totala I6ner och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 78 860 76 923
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2012-12-31 2011-12-31

Byggnad
Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 2004 000 2004 000
Utgaende anskaffningsvarde 2004 000 2004 000
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -1 307 236 -1 267 136
Arets avskrivning pa byggnad -40 100 -40 100
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -1 347 336 -1 307 236
Utgaende redovisat viarde pa byggnad 656 664 696 764
Renovering

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 2 509 440 2 509 440
Utgaende anskaffningsvarde 2509440 2509440
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -1 475 428 -1 375 028
Arets avskrivningar -100 400 -100 400
Utgéende avskrivningar enligt plan -1 575 828 -1475 428
Utgaende redovisat varde for renovering 933 612 1034012
Renovering 1992

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 12 500 000 12 500 000
Utgaende anskaffningsvarde 12 500 000 12 500 000
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -3 089 637 -2 839 637
Arets avskrivningar -250 000 -250 000
Utgaende avskrivningar enligt plan -3 339 637 -3 089 637
Utgaende redovisat varde for renovering 9160 363 9410 363
Skorstensrenovering

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 500 000 500 000
Utgaende anskaffningsvarde 500 000 500 000
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -500 000 -500 000
Utgaende avskrivningar enligt plan -500 000 -500 000

Utgaende redovisat varde for renovering
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Fasadrenovering

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 4108 092 4108 092
Utgaende anskaffningsvarde 4108 092 4108 092
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -175 200 -72 500
Arets avskrivningar -102 700 -102 700
Utgéende avskrivningar enligt plan -277 900 -175 200
Utgaende redovisat varde for renovering 3830 192 3932 892

Sophamtningsinstallation

Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 62 241 62 241

Utgaende anskaffningsvarde 62 241 62 241

Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivning enligt plan -62 241 -62 241

Utgaende redovisat varde for renovering - -

Séakerhetsdorrar

Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkdp 600 000

Utgaende anskaffningsvéarde 600 000

Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivning enligt plan

Arets avskrivningar -15 000

Utgaende avskrivningar enligt plan -15 000

Utgaende redovisat varde for renovering 585 000
Taxeringsvérde 2012-12-31 2011-12-31

Taxeringsvarde byggnad: 38 041 000 38 041 000

Taxeringsvarde mark: 19 800 000 19 800 000

57 841 000 57 841 000

Bostader: 57 800 000 57 800 000
Lokaler: 41 000 41 000
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2012-12-31 2011-12-31
Anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarde 90 688 90 688
Utgaende anskaffningsvarde 90 688 90 688
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -82 329 -70 329
Arets avskrivning -4 179 -12 000
Utgaende avskrivningar enligt plan -86 508 -82 329
Utgaende redovisat varde 4180 8 359
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2012-12-31 2011-12-31
Trygghansa 63 035 56 457
Com Hem 21195 20 584
Sommarro Fastighetstjanst - 24 711
Uppsala Vatten 14 270 -
98 500 101 752
Not 7 Eget kapital
Insats-  Underhall- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 325572 1179243 1285923 225675
Disposition enligt foreningsstdmma
Overforing till underhallsfond 100 000
Balanseras i ny réakning 125675 -225675
Arets resultat -560 170
Belopp vid arets utgang 325 572 1279243 1411598 -560 170
Not 8 Langfristiga skulder
Réntan &r Amorteringar ar Lénebelopp
Rénta% bunden tom 13 enl laneavtal 2012-12-31
Langivare
SEB 3,26 2013-06-28 80 000 2 640 000
SBAB 4,40 Rorligt 80 000 928 600
SEB 2,65 Rorligt 150 000 4715 686
SEB 2,53 2015-11-28 150 000 4715 685
Totalt 460 000 12 999 971
Kortfristig del nasta ars amortering -460 000

12 539 971
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 267 987 272 572
Beraknad ranta 8 645 55137
Styrelsearvoden 66 000 64 200
Arbetsgivaravgifter 22 811 22 200
Revisionsarvode 6 600 6 400
Fjarrvarme juli-okt - 76 358
Fjarrvarme dec 111 576 76 452
Stadning 5 956 -
El 6 052 5809
Bankavgift Swedbank - 355
Summa 495 627 579 483
Underskrifter
Uppsala den 2013.
Sune Engvall Ellinor Ingemann

Daniel Yacoub

Christer Jansson

Min revisionsberattelse har lamnats den

Hans Bystrom

Elisabet Claesson

2013.



